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(IMOVEL SUB-LOTE 02 desdobrado do Iote 11 da QUADRA III do loteamento

ESTANCIA SAN REMO, Bairro do Caiogara ou Maracand, zona urbana do municipio e
comarca de Atibaia-SP, com a 4rea de 700,00 m*, medindo 12,62 metros de frente paraa Rua |
Paima; 54,88 metros do lado direito de quem da referida rua olha para o sub lote,
confrontando com o lote 12; 56,52 metros do lado esquerdo seguindo a mesma orientagdo,
confrontando com o sub-lote 01 (mat. 128.120); e 13 29 metros nos fundos, confrontando
com parte do [0te 14~ --mimmm. mimimimim o s i S e S
INSCRICAO CADASTRAL: 14.143.011.00-0093485 -~ --.-usmimimemimimimsmimimim imimimem e
PROPRIETARIOS: PATRICIA MAYON DA SILVA, brasileira, supervisora, RG:
32.427.262-5 SSP/SP. CPF: 226.126.158-65, casada com JOSE ROBERTO
BERNARDINO DA SILVA, brasileiro, técnico em seguro, RG 29.705.445-4 SSP/SP, CPF
_ 309.362.708-70, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
| residentes e domiciliados 4 Rua Emilio Conesa, n° 4, Jardim Eledy, Séo Paulo-SP.-.--.-.-.~i-.-
REGISTRO ANTERIOR: R.13 de 19/11/2013 e Av.14 (desdobro) desta data na matncula
- 11°69.994 no livro 2 - Registro Geral.-.-.--m-.mmimom i memio i mmm mim =i 5 s S
* Atibaia. 24 de janeiro de 2019. LA e
- O Escrevente.
{Protocolo n° 327.987 de 21/01/2019)
Selo digital: 120485311DY0000221 14PLI9F.

e

‘Francisco Jos¢ de Camargo Viana

Av.01/128.121- Ex officio - RESTRICOES URBANISTICAS - Foram estabelecidas
restricdes urbanisticas para o loteamento ESTANCIA SAN REMO, aprovado em
23/06/1980. conforme registro | na matricula n. 30.239, a saber: -a) néo € permitida a
construgio nos lotes de barracdes de madeira, prédios de -habitagio coletiva, ou
- estabelecimentos de natureza que ndo a estritamente residencial; b) nenhuma construgfio
poder4 ter mais de dois pavimentos, excetuando-se a torre, pilotis & caixa d'agua, as quais,
toda via, deverfio ter tratamento arquitetdnico compativel com a construg:éo principal; ¢) em
cada lote poderd ser construida mais de uma casa, com suas dependéncias e piscinas; bem
| como insialagdes esportivas. cuja ocupagdo. no todo. ndo podera ultrapassar- os limites
! estabelecidos nos itens "d" é "e". d) a ocupagio maxima permitida é de 50% da 4rea total de |,
cada lote. devendo o restante permanecer com vegetag3o natural; e) a edificacfo, além das
restrigdes legais, nfo poderd ocupar 4rea superior-a 30% da 4rea total do lote e nem ser
inferior a 80m?., devendo ainda obedecer a um recuo minimo obrigatério de 10m. na frente e
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tambem nos fundos ¢ 3 m. nas laterais; o recuo minimo poderd excepcionalmente ser
reduzido, na frente e nos fundos, para 5 m., desde que a conformagiio do lote ou a topografia
‘0 tornem inconveniente, mediante prévio exame e autorizacdo da proprietaria do loteamento;

f) preservar a fauna e a flora, de acordo com a legislagiio em vigor; g) nfio explorar no lote |-

qualquer atividade comercial, industrial, extrativa ou agricola, nem a criagfo de animais,
salvo a manutengdo de animais domésticos de pequeno porte; h) nio colocar nos lotes e casas
placas de propaganda de qualquer espécie; i) permitir a passagem de encanamento de dgua e
esgoto. assim como 0 livre escoamento das 4guas pluviais, quando a conformidade do terreno
0 exigir; j) utilizar para despejo de esgoto ¢ dguas servidas fossa séptica ¢ negra que deveriio
ser construidas a 1 m. da cerca, pelo sistema e de acordo com a NB 41/63 da ABNT; k) as
ligagGes de luz, agua, telefone e campainha dentro do lote deverfio ser executadas de acordo
com as exigéncias dos érgdos competentes; 1) manter o terreno em perfexto estado de
limpeza. bem como cuidar da vegetagfo; m) cumprir todas as exigéncias dos Poderes
pubhcos. federaxs, estaduais e municipais, bem como pagar pontualmente impostos, taxas ¢
despesas com servu;os de manutengao e melhoramentos Atlbaxa, 24 de j Janelro de 2019. 0

Escrevente,
Selo digital: 120485331FQ0000221 16WJ 198. .
’ _ . , , Francisco José de Cériiargo uma

Av.02/128.121 - Protocolo n. 369.248 de 17/12/2021 - INSCRICAO CADAS
imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro munici

14.143.011.01-0135069. Atibaia, 04 de janeiro de 2022, O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1RL0O00309690AQ22X.

Cldudio Bueno de Faria

R.03/128.121 - Proto-colo n. 369.248 de 17/12/2021 - VENMPRA - Por

instrumento particular de venda ¢ compra de bem imével com pacto adjeto de constituigZo e |’

alienagdio da propriedade fiducidria em garantia através de sistema de consércios, Quota n®
487 do Grupo 1213, passado em Caxias do Sul-RS, em 09/12/2021, assinado pelas partes e
duas testemunhas, os proprietdrios JOSE ROBERTO BERNARDINO DA SILVA e sua

mulher PATRICIA MAYON DA SILVA, ji qualificados, venderam o imével aqui |

matriculado, juntamente com o imével matriculado sob n° 128.120, 4 L M ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA - ME, CNPJ: 07.874.378/0001-63, NIRE: 35.219.860-164
JUCESP, com sede 4 Rua José Lucas, n° 47, sala 02; Centfo; Atibaia-SP, pelo valor de R$
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100.000,00, sendo R$ 2.261,62 com recursos proprios, e o saldo RS 97.738,38 com recursos
da carta de crédito contemplada pela RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS |.

de Tributos Municipais, bem como a guia de ITBI n® 22715 no valor de R$
em 08/12/2021. Valor deste R$ 50.000,00. Atibaia, 04 de janeiro de 2022 screvente,

Selo digital: 120485321SP000309691XJ22], ' : : : \
Céudio Bueno de Faria

R.04/128.121 - Protocolo n. 369248 de 17/12/2021 - CQI_V&II‘-UICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARJA - Pelo mesmo instrumento no R.02, a proprietéria LM
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA - MEconstitufu o imével aqui matriculado,
juntamente com o imével matriculado sob n°® 128,120, em propriedade ﬁducléna, pa forma
dos arts. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transferiu sua propriedade resoliivel 28 RANDON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ 91.108.027/0001-58, com sede &
Avenida Rubem Bento Alves, n° 1.469, salas 04, 05, 06 e 07, Bairro Interlagos, Caxias do
‘Sul-RS, em garantia a uma divida confessada pelos proprietérios, subscritores da seguinte
quota, adiministrada pela credora fiducidria: Quota 487 do Grupo 1.213, contemplada na
assembleia realizada no dia 14/06/2021, com valor da carta de crédito no valor de R$
107.196,38, que corresponde ao percentual que falta amortizar de 39,3400%, por j4 ter pago
o valor correspondente a 60,6500%, cuja divida atual é de R$ 100.540,63, acrescido- das
taxas contratuais, inclusive de administragio ¢ fundo de reserva no havendo incidéncia de oy
juros na atualizag#o do respectivo saldo devedor, conforme contrato de adesdo, o qual devera
ser amortizado na proporgdo atual de 0,4626% ao més, ressalvadas alteragBes posteriores,
com vencimento de cada parcela no dia 10, sendo que o vencimento da (iltima parcela
ocorrerd em 10/03/2029. Valor do imével para fins de venda em publico Leildo R$
61.000,00. Prazo de caréncia para expedicfio da intimagdo para os fins prev1stos no §2°- ,
26 da Lei 9514/97: 15 (quinze) dias, contados da data de vencimento do prjmeiro cargo

mensal vencido e nfio pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, paya todos os dfeitos,
as demais cldusulas e condigSes constantes do instrumento, do qual umd via fica argpivada,

Atibaia, 04 de janeiro de 2022. O Escrevente,
Selo digital: 120485321UA000309692HA22Q. (/’)V)
"Cldudio Bueno de Faria
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| Av.06/128. 121 Protocolo n. 398.887 de 30/10/2023 reap. em 26/04/2024 - INO1068988C -

MATRICULA FICHA
(_1 28.1 Z‘D ( )
Av.05/128 121 — Protocolo n. 369.248 de 17/12/2021 - RESTRICOES - Conforme consta\
no titulo que ongmou o R.04 desta matricula, a Alienagdo Fiduciéria nele registrada foi feita
em decorréncia do Sistema de Consoreio, em nome da Administradora e credora fiduciéria,
na qualidade de’ gestora dos negdcios do grupo ¢ de mandataria de seus interesses; e, em
conformidade com o disposto no artigo 5° paragrafo 5° da Lei Federal 11.795/2008, os bens e
 direitos adquiridos pela administradora/credora fiducidria em nome do grupo de consércio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos nfio se comunicam
com ©: seu patriménio, observado que:-I- Ndo integram o ativo da administradora; II ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagfio da administradora; III- ‘ndo
compoem o elenco de bens € dl!'eltOS da administradora / credora ﬁducxé.na, para

‘Selo digital: 12048533 IRF000309693MA221

Cldudio Bueno de-Faria
\*__/

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui -matriculado
ficou consolidada, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiducidria RANDON
' ADMINISTRADORA DE_CONSORCIOS LTDA, ji qualificada no R.04, conforme
mrequenmcnto datado de 19/04/2024, instruido com a certiddo de notificagfio ao fiduciante L
M ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA - ME, na qual consta que ap6s transcorrido o
prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgagfio da mora. Foi apresentada a guia de
pagamento do ITBI n° 37964 no valor de RS 1.960,00 paga em 19/04/2024. Valor: R$

-98.000,00. Atibaia, 08 de maio de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1ND000559040Y024U. M
: ’ Arthur Henrigue Celante

A

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 128121 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Roberto Ryokei Garcia Kuba.

Atibaia-SP, 10 de maio de 2024,

Selo n° 1204853C3AR000559044XX24Y
Consulte o selc em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado: S. Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$:42,22 R$:12,00  R$: 8,21 R$:222 R$:290 R$:203 R$:0,84 R$:7042
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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