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sIMOVEL: (Protocolo n® 113.308, datado de 20/03/2018). Apartamente B42, situado|no 4*
pavimenic da "TORRE B”, do CONDOMINIO RESIDENCIAL "THE RIVER",)
constituido por parte do lote n° 01, da quadran® 01, da Chécara B - Area A, localizado ao“lado
par da Rua Atlantico, n° 884, dentro do perimetro wbano desta cidade de Pereira Barreto-SP.,
com a area privativa total real de divisdo nSo proporcional de 111,50 metros quadrados,
dividida em érea coberia padrio de 89,00 metros quadrados, area coberta de padriio diferente
au descoberta de 22,50 metros quadrados (duas vagas de garagem descobertas localizadas no
1érre0) e drea de uso comum coberta real de diviséio proporcionsl de 34,08 metros quadrados,
totalizando 123,08 metros quadrados, correspondendo a uma parte ideal do terremo de
0,84603%, confrontando-se: para quem de frente olha para sua porta de entrada, & sua
esquerda o elevader ¢ a sua direita o apartamento de final 01. Contém os seguintes cdmodos:
sala de dois ambientes, cozinha, lavanderia, um banheiro social, dois quartos, sendo vma suite
com banheiro privativo ¢ uma varanda goumert.

CADASTREO: Cadastrado sob o n° 2001201, na Municipalidade de Pereira Barreto-SP.

*PROPRIETARIA: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. sob o n® 10.384.637/0001-82,
courtr sede na Rua José ‘Lourent;o, n? 650, Bairro Concdrdia 11, CEP: 16.013-340, em
Aragatuba-SP. , ‘

REGISTRO ANTERIOR AVS 02 e
Matriculan® 27.698, do L° 02, de
0 Escrevente Substituto Desi

; e, R.16, de 05/04/2018, todos da

{JOorge Onivaldo de Campos Ferreira).

«R.01/Matricula 28 853 - rotocolo 2° 1158 3, datado de 14/02/2019). Pereira Barreto, 21
de fevereiro de 2019.- IENACAQ FIDUCJARIA= Por escritura piblica de confisséo de
divida, mituo com pacto adjeto de constitui¢o ¢ alienagdo da propriedade fiducifria em
garantia, datada de 14 de fewereiro de 2019, lawada no 3° Cartdrio de Notas e Protesto de
Aracatuba-SP., Tabelifio Orentino Martins Filho, no livro n® 622, 4s pdginas SB/70, a
proprietaria. TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., acima
qualificada, na qualidade de confitente devedora e fiduciante, transmite o imével objeto da
presente matricula, a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 23, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, 3 RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. sob o o°
$1.108.027/0001-58, estabelecida ma Rua Atilic Andreazza, n® 3.480, Bairro Interlagos, em
Caxias do Sul-RS. - CEP: 95052-070, na qualidade de credora fiducidria. A transferéncia da
propriedade imével foi feita em cardter fiducidrio, para garantir o pagamento da divida
contraida pela devedora fiduciante a favor da credora fiduciaria, no valor total de R$
464.649,11- (quatrccentos e sessenta e quatro mil, seiscentos & quarenta ¢ nove reais & onze
centavos}, vinculado &s seguintes quotas: a) Quotarmmero 860 do Grupo 1213, do percentual
que falta amortizar, atualmente de 43,3788%, por ja ter sido pago o valor correspondente g
56,6212%, cuja divida atual € de RS 115.367,20-(cento e quinze mil, trezentos ¢ sessenta e
sete reais ¢ vinte centavos) por abranger o valor da quotd, acrescido das taxas contratuais,
inclusive de administragfio, nfio havendo a incidéncia de juros na atualizag8o do respectivo
saldo dewedor, ficando expresso que o percentual de amortizagfo mensal serd na proporgé#o
atual de 0,4382% ao més, ressalvadas alteragBes posteriores, com vencimento de cada parcela
no dia 10, sendo que a dltima parcela vencera no dia 10/05/2027, ressalvada a hip6tese de
antecipagGes de parcelas, na forma prevista no Contrato de Adeséio ao Conséreio. O valor da
proxima parcela, que é de R$ 1.157,32-(um mil, cento e cinguenta e sete reais ¢ lrmtae dois
centavos) com préximo vencimento aos 10/03/2019, totalizando 99 parcel
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referida quota; b) Quota nimero 815 do Grupo 1213, do percentual que falta amortizar,
atualmente de 43,7237%, por ja ter sido pago o valor correspondente a 56,2763%, cuja divida
atual € de R$ 121.252,07-(vento e vinte & um mil, duzentos e cinquenta ¢ dois reais e sete
centavos) por abranger o valor da quota, acrescido das taxas contratuais, inclusive de
administrago, néo havendo a incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo salde devedor,
ficando expressa que o percentual de amortizagio mensal serd na proporgdo atual de 0,4373%
a0 més, ressalvadas alteragfes posteriores, com vencimento de cada parcela no dia 10, sendo
que 2 dltima parcela vencera no dia 10/06/2027, ressalvada a hip6tese de antecipagtes de
parcelas, na forma prevista no Contrato de Adesfio ao Consdreio. O valor da préxima parcela,
que € de R$ 1212,68-(um mil, duzentos ¢ doze reais ¢ sessenta e oifo ceptavos) com
proxime vencimento aos 10/03/2019, totalizando 100 parcelas para quitacfio da referida
quota; ¢) Quota nimero 841 do Grupo 1213, do percentual que falta amortizar, stualmente de
43,3343%, por ja ter sido pago o valor correspondente a 56,6657%, cuja divida atual & de R$
114.449,87-(cento e quatorze mil, quatrocentos e quarenta € nove reais ¢ gitenta e sete
centavos} por sbramger o wvalor da quots, acrescido das taxas contratuais, inclusive de
administragéio, nfio havendo a incidéncia de juros na atualizacdo do respectivo saldo devedor,
ficando expresso que o percentual de amortizagdo mensal sera na proporgdo atual de 0,4377%
80 més, ressalvadas alteragdes posteriores, com vencimento de cada parcelano dia 10, sendo
que a ultima parcela vencera no dia 10/05/2027, ressalvada a hipitese de antecipacdes de
parcelas, na forma prevista no Contrato de Adesio a0 Conséreio. O valor da préxima parcela,
que € de R§ 1.156,02-(um mil, cento ¢ cinquenta e seis reais e dois centavos) com préximo
wencimento aos 10/03/2019, totalizando 99 parcelas para quitagio da referida quots; ¢, d)
Quota nimero 494 do Grupo 1153, do percentual que falta amortizar, atualmente .de
50,2561%, por ja ter sido pago o valor correspondente a 49,7439%, cuja divida atual é de R$
113.579,97-(cento ¢ treze mil, quinhentos e setenta e nove reais e noventa ¢ sete centavos)
por abranger o valor da quota, acrescido das taxas contratuais, inclusive de administragfio, ndo
havendo a incidéncia de juros na atualizagio do respectivo saldo devedor, ficando expresso
que o percentual de amortizagdio mensal serd na proporgéo atual de 0.775% a0 més,
ressalvadas alteragBes posteriores, com vencimento de cada parcela no dia 19, sendo que a
ultima parcela vencerd no dia 10/07/2024, ressalvada a hipétese de antesipagdes de parcelas,
na forma prevista no Contrato de Adesdio ao Conséreio. O valor da préxima parcela, que é de
R§ 1.751,56~(um mil, setecentos € cinquenta ¢ um reais e cinquenta e seis centavos) com
préximo vencimento aos 10/03/2019, totalizando 65 parcelas para quitag@io da referida quota.
Objetivando a manutencfio do equilibrio econdmico inicial, o valor da divida das citadas
quotas, serareajustado monetariamente pelo Indice Nacional do Custo da Censtrugsio {(INCC),
fornecido pela Fundagdo Getalio Vargas, adotando-se como base de célculo do reajuste a data
da realizacio da 1° assembléia dos Grupos e o INCC relativo ao més em que se efetuar b
cilculo do reajustamento, cujo célculo serd feito, més a més, de forma cumulativa e
composta, portanto, com incidéncia mensal, porém, com aplicagio anual. Compareceram
como DEVEDQORES SOLIDARIOS: RODRIGO PIERNAS ANDOLFEATO, engenheiro civil
e empresario, fitho de Sidney Martinez. Andolfato e de Vera Lbcia Terensi Piernas Andolfato,
portador do RG. n® 23.007.091-8SP/SP. ¢ CPF. n® 191.444.018-84, ¢ sua mulher,
FERNANDA ALVARENGA GAROFANO ANDOLFATOQ, publicitiria, filha de Walter
Garofano e de Mara Liicia Alvarenga Garofano, portadora do RG. n® 32.439.375-1-SSP/SP. ¢
CPF. n° 307.151.298-80, brasileiros, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Gaspar Lemos, n® 333, casa 22,
Coendominio Residencial The Village, Bairro Panorama, em Aragatuba-SP. - CEP: 16013-800;
L&, REBECA DE LIMA MONTONT, filha de Claudemir Montoni e de Cecilia Marli da Costa
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Lima Montoni, portadora do RG. n® 33.344.156-8SP/SP. ¢ CPF. n® 224.410.758-29 ) cas
sob o regime da separagdio total de bens, na vigéneia da Lei n° 6.515/77, conforme e$critur
de pacto antenupcial devidamente registrada sob o n® 23.974, livro 3-RA, do Servigo
Registro de Imoveis de Aragatuba-SP., com HUGO DORIA BRANCO, filho de Carlos
Eduardo Silveira Branco e de Maria Zilah Déria Terra Branco, portador do RG. n°
44.021.818-4-SSP/SP. ¢ CPF. n° 342.206.058-86, brasileiros, empresarios, residentes ¢
domiciliades na Rua Gaspar Lemos, n® 333, casa 17, Condominio Residencial The Village,
Bairro Panorama, em Aragatuba-SP. - CEP: 16013-800, responsabilizando-se solidatiamente
com a devedora, pelo cumprimento de todas as obrigagSes, principais € acessdrias, que os
mesmos ora assumirarm, aceitando ¢ concordando, expressamente com os termos € condigbes
desta escritura e confissfio de divida. A posse direta do imowvel pertence & fiduciante
Tecnobens Construgdes ¢ Incorporagdes Lida. e a posse indircta pertence A fiducidria Randon
Administradora de Conséreios Ltda. A partir do vencimenio de duas parcelas, consecutivas e
alternadas, nfo pagas efou do descumprimento de qualquer obrigagio, por PRAZO DE
CARENCIA superior a 60 dias, aplicar-se-%o as disposi¢des relativas 4 Constituigdo e
Alienagdo Fiducidria, na forma prevista no artigo 26 da Lei n° 9.514/97. O PRAZO DE
VIGENCIA da alienag#o fiducidria, constituida & id2ntico a0 prazo final para pagamento do
saldo devedor da quota com maior prazo, ou seja, com vencimento no dia 10/06/2027, salvo
zmtecipaciies de parcelas, ficando expresso, entretanto, que a garantia vigorari pelo prazo
necessario a reposigdo integral do valor, nas condi¢es previstas e cumprimento de todas as
obngag:ccs comvencionadas na escritura acima mencionada. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: Nesta data os imdveis dados em garantia est3o avaliados em RS 453.000,00-
(quatrocentos e cinguenta ¢ trés mil reais), sendo R$ 239.000,00-(duzentos ¢ frinta e nowe
mil reats) para o imével localizado em Guararapes-SP., matriculado sob o n® 17.593, ¢ R$
214.000,00-(duzentos e quatorze mil reais), parao 1m6vel objeto da presente matricula. Com
2z demais condigBes constantes do titulo. Apresentada a Certidio Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unifo, abrangendo
inclusive as contribui¢®és sociais pfevistas nas alincas "a" a *d" do paragrafo Ginico do artigo
i1 da Lei n* B212, de 24/ de julho de 1991, sob a codigo de controle:
CB06.343E.891D.2022, ia internet no dia 19 de feverciro de 2019, pela Secretaria
rocuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com base na Portaria
Fonjunta 1.751, de 02 de outubro de 2014.- O Escrevente Substituto

B {Jorge Onivaldo de Campos Ferreira),
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#\V,QQMaIncula 28.853. Protocolo n® 115.883, datado de 14/02/2019). Pereira Barreto, 21
de fevereiro de 2019.- Conforme escritura piiblica de confissfio de divida, nnituo com pacto
adieto de constituigio &-alienacfio da propriedade fiducidria em garantia, datada de 14 de
fevereiro de 2019 retro mencionada, é feita esta averbagBo para ficar constande que, nos
termos do artigo 5°, § 5°, da Lei 11.795/2008, o bem imé6vel ora adquirido em alienagio
fiducidria pela RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., em nome do
grupo de consdreio, decorrente de garantia, bem como sens fritos e rendimepfos, ndo se
comunica com o seu patrimdnio, observado que ndo integra o sen ativo, nfio redponde direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo sua, nfio compde beng’e dircitos, para
efeito de liquidago judicial ou extrajudicial, e ndo tia de débito da
administradora.- O Escrevente Substituto Desi {Jorge Omnivaldo de
Campos Ferreira).

rAV U3/Matricula 28.833 - (Protocolo ° 127.262, datado de 181’08/{20}3) Pereira Barreto, 23
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(dc agosto de 2023.- =CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE= Por requerimento datado de 18
de agosto de 2023, instruido com as notificagdes feitas a devedora fiduciante TECNOBENS
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.; e, aos dewedores solidirios RODRIGO
PIERNAS ANDOLFATO e sua esposa,, FERNANDA ALVARENGA GAROFANO
ANDOLFATO; e, REBECA DE LIMA MONTONI, casada com HUGO DORIA BRANCO, retro
qualificados, e com ¢ comprovante de pggamento do imposto de transmisséo, nos termos do §

7°, artigo 26, da Lei Federal n® 9,514 ,4le 20 de novembro de 1997, a propriedade do iméwel
objeto desta matricula fica CONSOLIDADA em nome da credora fiducidria RANDON

ADMINIS 2 -CONSORCIOS LTDA, ja qualificada- O Escrevente Substituto
Designadg (Jprge Onivaldo de Campos Ferreira).
L 3

Ao Oficial...: R§ 40,91 CERTIFICO, que o im6vel objeto desta matricula n°.:
Ao Estado....: R$ 11,63 28853 tem a sua situacdo com referéncia a
A SEFAZ":':': RS 7,96 Alienacoes e Constituicoes de Onus Reais, bem
Ao Reg. Civil: R$ 2,15 como Acoes Reipersecutosrias, integralmente
Ao Trib. Just: R$ 2,81 . .
Ao Municipio.: RS 2,05 noticiados nesta copia. CERTIFIC_O MAIS, que a
Ao Min.Pdb...: R$ 1,96 presente cdpia & reproducao auténtica da ficha a que se
Total.....o.ns R$ 69,47 refere, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei

6.015/73 e refere-se aos atos praticados até o dia
imediatamente anterior a emissdao. O referido &
verdade e dou fé. Pereira Barreto-SP, 29 de agosto
de 2023. Oficial,

Regis Canale dos Santos
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