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EDITAL DE 12 E 22 LEILAO E INTIMACAO

Cristiano Branchieri Escola, leiloeiro oficial inscrito na JucisRS sob o n2 285/13, devidamente
autorizado pelo(a) Exmo.(a), Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito do 22 Juizado da 52 Vara Civel da Comarca
de Caxias do Sul/RS, faz saber, através deste, que serdo levados a leildo os bens penhorados no
PROCESSO N2 5036825-31.2021.8.21.0010 em que Eloise Maria Souza de Paula e Marco Tulio
Zanettini movem contra JM Urbanizadora Ltda e Ambiterra Servigos de Urbanizag¢ao Ltda., na forma
e condicdes que seguem:

BENS PENHORADOS:

LOTE 01: TOTALIDADE DOS BENS PENHORADOS, MELHOR E INTEGRALMENTE DESCRITOS NOS
LOTES QUE SEGUEM ABAIXO (LOTE 02 AO LOTE 03), avaliados conjuntamente ao valor de RS
1.550.000,00 (um milhdo quinhentos e cinquenta mil reais)

LOTE 02: AREAS RURAIS DE CULTURA COM 194.325,10M2 OU 19,43HA, NO DISTRITO DE ANA RECH,
EM CAXIAS DO SUL/RS, com a seguinte descricdo registral: UM IMOVEL RURAL, constituido por terras
de cultura, situado no lugar denominado Faxinal, no distrito de Ana Rech, neste Municipio de Caxias

do Sul-RS, com drea de 194.325,10m? ou seja, 19.432510 hectares, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Nordeste, por 3 linhas, a primeira de 221,79m, a segunda de 136,35m e a terceira
linha de 270,10m, com imdvel remanescente, de propriedade dos outorgantes vendedores, lvo Pedro
Nora e sua mulher; ao Sul por 3 linhas, a primeira, de 306,75m, com imdvel de propriedade de Antonio
Dal Zotto, a sequnda de 69,67m, com o imdvel descrito sob item “2”, desta cldusula, e a terceira linha,
de 568,52m com imoveis de propriedade de Luiz Dal Zotto e de Prospero Dal Zotto,; ao Leste, por duas
linhas, a primeira de 228,56m, com imovel e a seqgunda linha, de 1,00m, com propriedade de Luiz Dal
Zotto e Prospero Dal Zotto; e, ao Nordeste, por 3 linhas, a primeira de 173,68m, a segunda de
409,87m e a terceira de 164,50m, com imdével remanescente, de propriedade de Ivo Pedro Nora e sua
mulher. Maiores informagoes através da matricula n? 42.820 do Registro de Imoveis, 22 Zona, da
Comarca de Caxias do Sul/RS. Bem avaliado individualmente ao valor de RS 1.350.000,00 (um milhdo
trezentos e cinquenta mil reais).

LOTE 03: FRACAO IDEAL DE TERRAS RURAIS COM AREA DE 20.000M? OU 2HA, DENTRO DE TODO
MAIOR DE 37,4HA, NO DISTRITO DE ANA RECH, EM CAXIAS DO SUL/RS, com a seguinte descricdo
registral: Uma fracdo ideal de terras rurais, sem benfeitorias, com a drea de 20.000m? contida dentro

de um todo maior, de 37,4ha., situada neste distrito de Ana Rech, municipio de Cx. do Sul, e que
confronta dentro de maior drea: ao Norte, com terras de sucessores de Julio Vicenzi e de sucessores
de Addo Vanin; ao Sul, com terras de José Balardin e com quinhdo de terras de Prospero Dal Zotto e
sua mulher e ao Oeste, com terras de Maria e Dozolina Dal Zotto e seus maridos; e ao Leste, com
terras do comprador. Maiores informagdes através da matricula n2 30.215 do Registro de Iméveis,
22 Zona, da Comarca de Caxias do Sul/RS. Bem avaliado individualmente ao valor de RS 200.000,00
(duzentos mil reais).
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Data do 12 Leildo: dia 06 de fevereiro de 2025 as 15h15min.

Data do 22 Leildo: dia 13 de margo de 2025 as 15h15min.

Inexistindo propostas para o 19 leildo, tera seguimento o 22 leildo.

Valor de Avalia¢ido (Englobado): RS 1.550.000,00 (um milhdo quinhentos e cinquenta mil
reais)

Valor Minimo para Lance (Englobado): RS 775.000,00 (setecentos e setenta mil reais).
Modalidade do Leildo: Simultaneo (Presencial e Online)

Local dos Leildes: Avenida Therezinha Pauletti Sanvitto, 208/910, Edificio Vittorio
Corporate, Bairro Vilaggio Iguatemi, na cidade de Caxias do Sul/RS e, também, através do
endereco: http://www.cristianoescolaleiloes.com.br.

Observacgdes: (/) Poderd haver alteracdo/diminuicdo dos valores para lance “englobado” no site
www.cristianoescolaleiloes.com.br, caso sobrevenha comando judicial para exclusdo parcial dos
lotes; (/I) Havera preferéncia ao licitante do Lote 01 (totalidade dos bens) ante aos demais licitantes
que ofertarem seus lances para os lotes individuais listados neste edital, sendo, neste caso
especifico, desconsideradas as ofertas lanc¢adas individualmente; (//l) Caso remanescam bens para o
segundo leildo, havera, quando aplicavel, supressdo dos bens arrematados e alteragdo dos valores
para o Lote 01; (/V) Lances registrados na modalidade Online ou Simultdneo, através do site, serdo
considerados a vista; (V) A arrematacdo do(s) bem(s) acima descrito(s) far-se-& mediante o
pagamento imediato do prego no ato do leildo. Aqueles que desejarem efetuar o pagamento em

prestacdes, deverdo apresentar suas propostas até o inicio do 12 leildo (por valor ndo inferior ao da
avaliacdo); e, até o inicio do 22 leildo (por valor que ndo seja considerado preco vil ou definido pelo
Juizo). As propostas de pagamento parcelado deverdo, obrigatoriamente, prever a entrada de 25%
do lance a vista, sendo o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caugdo idonea (cheque
ou fiador), quando se tratar de bens moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoéveis. Ainda, as propostas para aquisicdo em prestagdes deverdo indicar o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢do monetaria e as condi¢cdes de pagamento do saldo; (V/) Sugere-se a leitura
atenta dos “termos de uso” disponiveis no site www.cristianoescolaleiloes.com.br.

Através deste edital, ficam intimadas as partes, eventuais credores pignoraticios, hipotecarios,
anticréticos, fiduciarios, coproprietarios, conjuges/companheiros e terceiros interessados na forma
da lei. Caberd ao interessado analisar, comparar, medir, contar, testar, visitar, bem como sanar
eventuais duvidas existentes sobre quaisquer bens ofertados a anteceder a realizacdo dos leilGes,
restando ciente de que a arrematacdo se dara em carater “ad corpus”, atentando-se também ao
principio “propter rem” quando aplicavel, ndo cabendo ao adquirente reivindicar quaisquer
garantias, compensacoes, majoracdes, complementos, ou mesmo, alegacdo de desconhecimento
das leis vigentes. As despesas com o leildo e comissdo do leiloeiro deverdo ser pagas pelo
arrematante no ato do leildo, cumprindo-se com o disposto no artigo 23, paragrafo 29, da LEF, em
caso de execucado fiscal. Em caso de acordo, adjudicacdo ou remissdao da divida apds o inicio das
atividades necessarias a expropriacao judicial, o percentual de 3% para bens imdveis e 5% para bens
moveis serd suportado por quem ensejar o cancelamento dos leilGes, sendo adicionalmente cobradas
taxas de remogao e armazenagem para bens mdveis. Maiores informagdes através dos telefones:
(54) 3533.6152 e (54) 98165.4141, e-mails: contato@cristianoescolaleiloes.com.br e
assistente@cristianoescolaleiloes.com.br ou pelo site: www.cristianoescolaleiloes.com.br.
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Caxias do Sul, 08 de novembro de 2024.

Cristiano Branchieri Escola Juiz(a) de Direito
Leiloeiro Oficial - Mat. 285/13
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